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SNC - Mais ou menos-valias nas operacoes de “leaseback”

Com a introdugio do Sistema de
Normalizagiio Contabilistica (SNC),
otratamento contabilisticodasloca-
gles passou aestar previsto na Nor-
maContabilisticae de Relato Finan-
ceiro (NCRF) n°9 - “Locagies”,
Aparentemente, esta NCRF 9 niio
trazalteracbes substanciais ao ante-
rior tratamento contabilistico das
operagbesde locagio, que estava pre-
vistona DirectrizContabilistica (DC)
n°25/98 - “Locagbes”, umavez que
ambas as normas contabilisticas te-
riocomobasea IAS17.

Existe diferenca entre POC e SNC?
Todavia, podera existirumadiferen-
gaimportante no tratamentoconta-
bilistico entre a DC 25/98ea NCRF
9 no que respeita as operagoes de
venda seguidas de locagio (vulgar-
mente conhecidas como operagoes
devendae “leaseback™),quandoesta
locagiio venha a classificar-se como
umalocacio financeira.

Em primeirolugar, cabera perce-
ber que tipo de operagdo estara em
causa, quando se fala em venda se-
guidadelocagiio. Nofundo, este tipo
deoperagbesserdquandoumaenti-
dade proprietéria de um bem, prin-
cipalmentedevidoanecessidadesde
financiamento, vende o bem de sua
propriedade aumaentidade locado-
ra,comoobjectivo desta, a0 mesmo
tempo, voltaralocarobemamesma
entidade,agoranacondiciodeloca-
téria.

Napratica,obem nio chegaadei-
xardeserusadonaactividade daen-
tidadevendedora, apesar datransfe-
réncialegal da propriedade do bem
passar para aentidade locadora, tra-
tando-sede uma meraoperagiocom
cardcter de financiamento.

Relativamente a diferenga entre
aDC25/98ea NCRF 9, esta podera
estar no tratamento contabilistico
preconizado, nadpticadovendedor-
locatdrio, aoseventuais excessos (ga-
nhos) obtidos referentes ao valor de
vendadobem alocadora face aoseu
valor liquido contabilistico (quantia
escriturada). Estesganhoscairdono

conceito conhecido de mais-valias,
quandoobem em causaforumacti-
vo fixo tangivel (imobilizado corp6-
reo),queserdonormalmente osbens
em causa neste tipode operagoes de
“leaseback”.

A problematica das expressbes
“diferido” e “amortizado”

ADC 25/98 refere que oganho obti-
docom aoperagiodevendaseguida
delocaciofinanceira, ndodeveraser
imediatamente reconhecido como
proveito do exercicio nas demons-
tragoes financeiras dovendedor-lo-
catirio, sendodiferidoe imputadoa
resultados (proveitos) numabase sis-
tematicaduranteo prazodalocagio.

No entanto, a NCRF 9 apesar de
referir algo semelhante ao preconi-
zado pela DC 25/98, adoptada [AS
17 as expressoes “diferido” e “amor-
tizado”, no sentido de referir que o
rendimento obtido pelavendasegui-
da de locagiio financeira nio devera
ser reconhecido, sendo diferido e
amortizadoduranteoprazodaloca-
¢éo.

Repare-se que a NCRF 9 refere
mesmoquendoserdapropriadocon-
siderar rendimento essa mais-valia
resultante davendaseguidadeloca-
¢iiofinanceira, umavez que oquees-
tard em causa neste tipo de opera-
¢Oes nio serd mais do que uma ope-
ra¢io de financiamento para o ven-
dedor-locatério, mantendo-se obem
sempre em utilizacio na sua activi-
dade.

Destaforma, aquiaexpressao “di-
ferida”e“amortizada” ndodeveraser
entendidacomodiferimentodoren-
dimento, paraserreconhecidocomo
rendimento nos periodos ao longo
do novo contrato de locagéo, como
acontecia no anterior normativo
contabilistico (DC n® 25/98 - Loca-
coes).

Estas expressdes de diferimento
e amortizagfio deverdo ser entendi-
das como a amortizaco do capital
emdividadocontratodelocagio,ou
seja nunca se devera reconhecer o
eventual ganho obtido (mais-valia)

com avenda do bem face ao seu va-
lor liquido contabilistico (quantiaes-
criturada), sendo que esse excesso
resultantedavendadobemsujeitoa
nova locagdo, fara parte do novo va-
lor dadivida do contrato de locagéo,
eserdamortizadoaolongo do prazo
desse contrato pelo pagamento das
respectivas rendas.

Eventualmente, esse ganhoobti-
do apenas poderd ser reconhecido
nos resultados, se as partes acordas-
sem aresolugdio antecipada do con-
tratode locagéo.

Nocasodaentidade (vendedora-
locataria) ter optado, ou optar, pelo
modelodarevalorizagioprevistona
NCREF 7 - “Activos fixos tangiveis”,
para mensurar subsequentemente
este bem objecto da venda seguida
de locago financeira, poderd even-
tualmente reconhecer o excesso da
venda como excedente revaloriza-
¢io pelo aumento do bem, face ao
novojustovalordobem determina-
do poresta operagéo.

E as menos-valias das operagdes de
venda e “leaseback™?
Poroutrolado, nocasodaexisténcia
de uma eventual perda (menos-va-
lia) determinada pela operagéo de
vendaseguidadelocagio financeira,
em principio niose deveri reconhe-
ceruma perda poressavenda, estan-
do, no entanto, em causauma perda
porimparidade doactivodetidoem
locagdo financeira.

Face ao critério de mensuracao
dosactivos detidos pelaentidadeem
locagdo financeira, que estabelece
queestesbensdeverdoestar mensu-
rados pelojustovalordobem locado,
ouseinferior, pelovalor presentedos
pagamentos minimos da locagao
(rendas), no momento destaopera-
ciodevendaseguidadelocagiio, serd
determinadoum novovaloraobem,
que serdovalor peloqual aentidade
(vendedora-locataria) vende obem
alocadora (justovalor), e que, nor-
malmente, serdiigual ao valor presen-
te dospagamentos minimos docon-
trato de locagao (rendas).

Desta forma, umavez que ojusto
valor do bem sera inferior a quantia
escrituradadobem adatado contra-
todevendae “leaseback”, haveraque
reconhecer uma perda por impari-
dade nesse activo, conforme o con-
ceito previsto naNCRF 12 - “Tmpa-
ridadesde activos”, passandoaquan-
tia escriturada do bem para a sua
quantia recuperavel a essa data.

E o tratamento fiscal?

Alids, este entendimento estard em
linhacomodisposto nas normas fis-
cais previstas no artigo 25° do Codi-
godoIRCenoartigo 13°do Decreto-
Regulamentar n° 25/2009 - “Regi-
me das depreciagtes e amortiza-
goes”,

Estas normas estabelecem que
nas operagoes de relocagiio financei-
ra (venda seguida de locagio finan-
ceira), ndo havera que apurar qual-
querresultado tributavel em conse-
quénciadessaoperagio,continuan-
doobemaserdepreciadode acordo
comoregimequevinhasendo adop-
tado.

E 05 registos contabilisticos?
Face a estas regras contabilisticas,
sugere-se oseguinte registocontabi-
listico para uma operagiio de venda
seguidade locagio financeira, nadp-
ticadovendedor-locatirio:
Pelocontratodelocagiofinancei-
ra e recehimento do valor acordado
comalocadora:

PELO CONTRATO DE LOCACAO FINANCEIRA

Débito / Crédito  Conta
Debito 12 - Depositos a ordem
Crédito | 2513 - Locacdo Financeira

Como referido, o entendimento
previstonesteartigo nio prevéqual-
quer registo de desreconhecimento
(pelavenda) e reconhecimento(pelo
contratode locagiio financeira) doac-
tivo fixo tangivel, umavez que este

tipo de operagdes tera uma nature-
za meramente de financiamento,
naose tratando de umaretiradaefec-
tivadobem do activo da entidade.

Efectivamente, face ao principio
contabilisticodasubstinciasobafor-
ma, deverd também aqui prevalecer
arealidade financeira da operagio
(mero financiamento), nio se aten-
dendo & forma legal de que se reves-
te a operagio (venda seguido de lo-
cacdio financeira).

Conclusbes

E certo que este entendimento niao
€ pacifico, existirdo muitas pessoas
daarea contabilistica, que pordoem
causaoentendimentoaquiapresen-
tado, referindo que naoexistira qual-
queralteragio notratamento conta-
bilisticodestasoperagesdevendae
“leaseback” face a0 que estava pre-
conizado pelas anteriores normas
contabilisticas. E que as expressoes
“diferido” e “amortizado” nfopassa-
rio de questdes de semantica e nio
de uma real alteragio no tratamen-
to contabilistico.

No entanto, em minha opinido,
aNCRF 9 é clara ao referir no §53
que estes ganhos nao deverao ser
considerados como rendimentos
nas demonstragoes financeiras do
vendedor-locatdrio, uma vez que
este tipo de operagoes nao serio
mais do que meras operagoes de fi-
nanciamento, sendo que diferenga
positiva entre o valor do novo con-

Valor
Pelo justo valor do bem

Pelo ;Qé{o valor do hem {idéntico ao valor Bré'fnliﬂ

dos pagamentos minimos da locagao)

tratode locagfio financeiraeaquan-
tia escriturada do bem associado,
fara parte dovalordocapitalemdi-
vida, sendo diferida e amortizada
(pelo pagamento das rendas) ao
longo do prazo dalocagéo.



