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Fisco cobraIRS aquem
paga o que deve aBanca

Empresarios que usam casa para saldar divida da empresa podem ter que pagar mais imposto

| ALEXANDRA AIGUEIRA
| afguein@nn \

José (nome ficticio) vendeu, e logo
a seguir arrendou, a casa onde
vive a leasing de um banco. Como
dinheiro, pagou uma divida que a
sua empresa tinha perante esse
banco. Agora recebe uma carta do
IRS para pagar mais-valias.

Este género de negocio genera-
lizou-se ha anos. Chama-se “lease
back” e consiste no seguinte: uma
empresa tem uma divida a um
banco, que a pressiona a pagar.
Uma forma de o fazer é vender um
imével a leasing do banco e, com
o dinheiro, saldar a divida. Ao
mesmo tempo, assinar um contra-
to de arrendamento, no qual é de-
finido um valor a pagar por més
durante um certo periodo de tem-
po, que corresponde, grosso
modo, a0 montante da divida. Fin-
do o contrato e paga a “segunda”
divida, o imével regressa ao dono
original.

Por norma, o negocio é feito
com imoveis da empresa, mas,
quando jd nada mais hd nafirmaa
vender, é possivel fazé-lo com
bens pessoais do dono, como, por
exemplo, a casa onde vive.

mentos de IRS - Modelo 3 - rela-
tivo ao ano de 2007, a alienagdo
onerosa do imével” - a venda da
casa. Declarar a venda significa
duas coisas: ou as mais-valias fo-
ram reinvestidas noutra habitagio
no prazo de dois anos (o negécio
data de 2007) e nio ha lugar ao pa-
gamento do imposto; ou a factura
do IRS vai mesmo ser agravada.

Aleieoresto

Pelalei, acasa ¢, de facto, vendida,
com escritura celebrada em carté-
rio e Imposto Municipal de Tran-
sacgbes pago (antigasisa). Eo que
defende Miguel Reis e também
Susana Soutelinho, fiscalistas no
escritorio Leite de Campos, Sou-
telinho. Apesar de nio conhecer
negocios de “lease back” especifi-
cos com bens pessoais de empre-
sérios, para a fiscalista a lei é cla-
ra: “é uma venda” e, portanto, “ha
lugar a pagamento de IMT pela
transmissao de mais-valias”. Ou
seja, mesmo que o dinheiro seja
usado para pagar uma divida da
empresa e a pessoa nio tenha lu-
crade nada com o negodcio, 0 im-
posto aplica-se.

Fiscalistas divergem na

Codigo do IRC fol mudado dlassificagdo do caso: €
O neg6cio tornou-se tio vulgar —— e
que alei do Imposto sobre Pessoas ounaouma vendareal, 7

Colectivas (IRC) foi alterada, para
que as operagdes sejam fiscalmen-
te neutras, ou seja, nio paguem
impostos, adiantou Miguel Reis,
advogado da sociedade Garrigues.
Mas se, por norma, 0s contratos
sao feitos com iméveis da firma,
casos ha de pessoas que, tendo ja
tudo na empresa hipotecada,
usam a propria casa.

Ora, a alteragdo ao Codigo do
IRC nio se estende ao IRS. Ou
seja, nada na lei do Imposto sobre
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taxa corresponde a metade da taxa
que a pessoa paga de IRS. Como a
percentagem méxima a pagar é de

um ano antes da venda. Sendo,
pagalRs.

sujeita a mais-valias?

Mas Domingues de Azevedo,
presidente da Cimara dos Técni-
cos Oficiais de Contas, vé a ques-
tdo de outro dngulo. Para o fisca-
lista, a venda é simulada porque,
logo a cabega, é dito que o imovel
regressa ao dono original no fim
do contrato. Nio passa, por isso,
de uma forma alternativa de finan-
ciamento, em que banco garante o

Pessoas Singulares prevé que este SQuanto se pagade mais-valia?  42%, no pior caso serd cobrado 21% M Fisco sabe destino da venda? bom pagamento da renda/presta-
negocio seja fiscalmente neutro, Primeiro apura-se o valor da do valor da mais-valia. Néo foi possivel obter esclareci- ¢ao através da posse provisoriado
explicou o fiscalista. Nessa se- compra actualizando-o0 & mentos das Finangas, mas se a imével. Por isso, adiantou ao JN
quéncia, José recebeu uma carta inflagdo desde essadataaté ada M Paga-se sempre este imposto? carta do Fisco fol motivada s6 que se algum seu cliente se vier a
do Fisco perguntando por que ra- venda. 0 valor é deduzido ao A lei permite um prazo de dois anos pelo cruzamento de dados com o encontrar nesta situagao reco-
zdo ndo inscreveu a venda de uma montante pelo qual a casa é apbs avenda para reinvestiramais-  registo predial, é possivel que ndo mendard que conteste o pagamen-
habitagio na declaragdo do IRS. A vendida. A diferenca & sujeita a valia na compra de outra habitagéo. saiba se o dinheiro da venda foi to do imposto em tribunal.

missiva notifica-o a “esclarecer o IRS, mas o valor a pagar varia Em alternativa, a pessoa pode abater  usado para saldar dividas da Nao foi possivel obter esclare-
motivo pelo qual nao fizeram consoante os rendimentos: a “este dinheiro 8 compradeumacasa  empresa ou para proveito proprio. cimentos da parte do Ministério

constar na declaragio de rendi-

das Finangas.m



