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O IMT no combate a fraude e evasao fiscal

e A palavra IMT (Imposto Mu-

nicipal sobre Transmisses
Onerosas de Imaveis), anterior Sisa,
sugere-nos logo que este imposto s6
incidira sobre as transmissoes efec-
tivas dos ditos iméveis. Situagio que
nio é de todo verdadeira, pois exis-
tem outros actos que levam a tribu-
tagdo em IMT, mesmo que nio te-
nha existido a transmissdo efectiva
do im6vel. Uma dessas situagdes é
a simples existéncia de um contra-
to promessa de compra e venda
com cliusula de livre cedéncia. Isto
€, considera-se que ha transmissao
onerosa no momento da realizagio
do contrato promessa de compra e
venda quando este preveja a possi-
bilidade de cedéncia do imével a um
terceiro.

Neste caso, 0 imposto ¢ devido
pelo promitente adquirente (aquele
que s¢ compromete a comprar o
imovel), ndo lhe podendo ser apli-
cada qualquer isengio ou redugio
de taxa, esta incidira sobre a parte
do prego paga a titulo de sinal ou re-
forgos de sinal e correspondera a
que se aplicar ao valor total do ne-
go&cio,

O imposto devera ser liquidado
e pago antes da celebra¢io do con-
trato-promessa.

O Codigo do IMT resultou de
uma reforma profunda na tributa-
¢do dos Impostos sobre o Patrimé-
nio, revogando a anterior Sisa, e ins-
tituiu regras que permitem um con-
trolo mais eficaz no combate a frau-
de ¢ evasao fiscal.

Antes da reforma verificava-se
que o Imposto Municipal de Sisa se
tinha tomado desajustado da reali-
dade econdmica actual e extrema-
mente permedvel A fraude e evasio
fiscal, pois desenvolveram-se formas
alternativas negociais para evitar le-
galmente 0 pagamento da Sisa. En-
tre elas estavam as cedéncias de po-
si¢do contratual em contratos pro-
messa de aquisicio e alimagio de
bens iméveis.

De facto tnﬁcou-n,ﬁeml—
mente na década th
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promessa de compra e venda, pas-
sando este a ser utilizado para a rea-
lizagao de negocios de pura especu-
lagio imobilidria (sem qualquer m-
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butagdo prevista) com objectivos
reais e intencionais de obtengdo de
lucro sem se chegar a realizar o ne-
gdcio para o qual havia o compro-
misso inicial, a aquisicio do imovel.

O Cédigo do IMT inovou, pas-
sando a prever a tributagio em IMT
dos contratos promessa de compra
e venda de iméveis com cldusula de
livre cedéncia, incluindo toda a ca-
deia de cedéncias que existirem re-
lacionadas com esse contrato.

Assim, 0 imposto ¢ devido por
cada um dos sucessivos promiten-
tes adquirentes (cessionarios) e inci-
de apenas sobre a parte do prego
paga pelo promitente adquirente ao
promitente alienante ou pelo cessio-
nario ao cedente, e devera ser liqui-
dado antes da cessio da posigio
contratual. Neste caso, quando se
cfectivar a escritura de transmissio
do imével e 0 mesmo for transmiti-
do para um dos cessiondrios, o pa-
gamento de IMT, ja realizado por
parte do cessiondrio, agora adqui-
rente, serd considerado pagamento
por conta do imposto devido
aquando da escritura. Quanto a ou-
tros cessiondrios que tenham esta-
do nessa cadeia de cedéncias o va-
lor do IMT considera-se pago a ti-
tulo definitivo.

Vejamos, um exemplo:
Determinada sociedade “A” efec-
fua um Contrato promessa compra
e venda em 5/01/2008 com um su-
Jeito passivo particular “B” para sua
habitagdo prépria e permanente,
pelo valor de 200.000,00 euros.
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0 Codigo do IMT
resultou de uma
reforma profunda na
tributagdo dos
Impostos sobre o
Patriménio,
rwnzando aanterior
Sisa, e instituiu regras
que permitem um
controlo mais eficaz

“B” nessa data um sinal
de 12.000,00 euros. O contrato
promessa de compra e venda con-
signa uma cldusula de livre cedén-
cia a terceiros.

Em 12/02/2008,“B” cedeu a sua
posigdo contratual a um terceiro
“C” pelo valer de 25.000,00 euros.

Trés meses depois, “C” cede a
outro sujeito passivo “D” a posicao
que havia adquirido no contrato
promessa, pelo prego de 30 000 eu-
ros.

Entretanto, em 30 de Maio de
2008, celebrou-se o contrato prome-
tido (escritura piiblica) entre o pro-
mitente vendedor, a sociedade “A”,
e o actual cessiondrio “D”..., pelo
prego de 200 000 euros, valor que
havia sido acordado com o promi-
tente comprador “B”...aquando da
celebragio do contrato promessa.

Taxa de IMT aplicavel a uma
transmissio de 200.000,00 euros —
2,697477 %

Sujeicdo a IMT:

- Em 5/01/2008, o promitente ad-
quirente “B” tem que apresentar a
prova do pagamento do IMT sobre
ovalor do sinal de 12.000,00 euros
(12000 x 2,697477%) para reali-

zar o contrato de promessa.

O valor do IMT a pagar é de
323,70 euros

- Em 12/02/2008, o cessiondrio “C”
tem que apresentar a prova do pa-

do IMT sobre o valor da
cedéncia de 25.000,00 euros
(25000 x 2,697477%) para reali-
zar 0 contrato de cedéncia.

O valor do IMT a pagar é de
674,37 euros

- Em 12/05/2008, 0 novo cessiona-
rio “D” tem que apresentar a prova
do pagamento do IMT sobre o va-
lor da cedéncia de 30.000,00 euros
(30000 x 2,697477%) para reali-
zar o contrato de cedéncia.
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809,24 euros

no combate a fraude e 4 - Em 30 de Maio de 2008, aquan-

evasao fiscal.
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tem que apresentar o valordo IMT
pago. O IMT pago aquando da ces-
sdo serd considerado pagamento
por conta do imposto devido a fi-
nal, entdo teremos 200.000,00 eu-
ros x 2,697477% = 5.394.95 euros.

Como ja pagou 809,24, 0 valor do
IMT a pagar é de 4585,71 euros

Como forma de controlar o cum-
primento destas obrigages, o IMT
prevé mecanismos destinados a ga-
rantir a efectividade da previsio le-
gal destes factos sujeitos a imposto.

Esse controlo serd efectuado es-
sencialmente pelo notdrios, pois es-
tes encontram-se obrigados a veri-
ficar o pagamento efectivo do IMT
relativamente a todos os actos ou
negocios juridicos em que intervie-
rem,incluindo os actos de reconhe-
cimento de assinaturas.

Assim, o n.° 1 do art. 49.” do
CIMT determina que em todos os
actos ou contratos sujeitos a IMT
em que o imposto nio tenha sido
efectivamente pago, nio podem os
notarios lavrar escrituras ou outros
Instrumentos notariais, nem reco-
nhecer assinaturas.

As obrigagdes mencionadas apli-
cam-se, também, as restantes enti-
dades intervenientes em actos ou
contratos sujeitos a IMT.

Por outro lado, 0s notdrios e ou-
tras entidades intervenientes em ac-
tos ou contratos sujeitos a IMT, de-
verdo enviar mensalmente as direc-
¢oes de Finangas, extracto dos res-
pectivos livros de notas contendo os
elementos essenciais ao controlo do
cumprimento das obrigagdes fiscais
pela Administragio Fiscal.

Os notarios sio, ainda, obriga-
dos a enviar as direcgoes de Finan-
gas, copia dos contratos promessa
de aquisigdo e alienagio de bens
iméveis, bem como dos respectivos
contratos de cessio de posicio con-
tratual, referentes a0 més anterior.

Espero desta forma ter alertadn

. para o factode este tipo de

a jd nap tan
to ganho, pois também a nivel de
IRS existe a obrigagdo declarativa
da mais valia, o que implica mais
pagamento de imposto.
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