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Reforma do IRS trouxe varias novidades
ealteragdes a tributagio e as obrigagoes
declarativas dos proprietarios de imo-
veis que estejam a efetuar arrendamen-
tos.

Categoria B

A partir de 2015 as pessoas particu-
lares, proprietirias de imoveis, que es-
tejam aobter exclusivamente rendimen-
tos de rendas, podem optar por sertri-
butados pelas regras da categoria B -
“Rendimentos empresariais e profissio-
nais”.

Paratal, esses senhorios devem pro-
ceder dentrega de umadeclaracio deini-
cio de atividade nas Financas, podendo
optar ai pelo regime de tributagdo com
base na contabilidade organizada ou
com base na regime simplificado de tri-
butagio.

Aopeio pela tributagio na categoria
B de IRS traz alguns constrangimentos
ao nivel da tributacéo, devido a obriga-
toriedade de os senhorios terem de afe-
tar os imoveis detidos na esfera privada
aatividade empresarial.

Essaafetagdo determinaaexisténcia
de umamais-valiaa ser tributadanoam-
bito da categoria G de IRS, pela diferen-
caentre o valor de mercado do imdvel &
data da afetagio (ou valor patrimonial
tributdrio se superior) e o valor da aqui-
sigio.

Todavia, essa mais-valia ndo é tribu-
tada em [RS no momento da afetacio,
existindo um diferimento para um mo-
mento posterior, quando o imovel seja
alienado no dmbito da atividade empre-
sarial ou por reafectacio da atividade

empresarial para a esfera privada do se-
nhorio.

Categoria F

Se os senhorios optarem por conti-
nuaraser tributados pela categoriaF de
1RS, os rendimentos pelas rendas obti-
das, liquidos das dedugdes especificas,
irfo ser sujeitos auma tributacaioem IRS
auma taxa auténomade 28%, conforme
alteragio introduzida paraoanode 2013,
existindo a op¢éo pelo englobamento

paraefeitos de determinagao de taxaso- .

bre esses rendimentos prediais.
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Para os rendimentos obtidos em
2015 (e a ser declarados em 2016), a op-
¢ao pelo englobamento dos rendimen-
tos prediais ja ndo implica aobrigatorie-
dade do contribuinte ter de englobar
também rendimentos de outras catego-
rias de IRS (em que existe tal op¢ao), no-
meadamente para os rendimentos de ca-
pitais (por exemplo, juros de depositos).

Para os rendimentos obtidos em
2014 (e a serem declarados agora em
2015), tal como sucedeu no ano passado,
se 0 senhorio pretender optar pelo en-
globamento dos rendimentos prediais

comunicacao@otoc.pt

obtidos ¢ obrigado a agregar todos os
rendimentos sujeitos a taxas liberatérias
eataxasautonomasde IRS, em que exis-
taessa opgio pelo englobamento.

Simplificacdes para 2015

A Lei de Reforma do IRS trouxe al-
gumas novidades de simplificagio para
os contribuintes no exercicio dessa op-
¢io pelo englobamento, que pode ja ser
aplicada aos rendimentos obtidos em
2014.

Quando esses senhorios, para além
de rendimentos prediais, também te-
nham obtido rendimentos de juros de
depdsitos (e/ou outros titulos nomina-
tivos ou ao portador), continuam a ter de
solicitar o documento comprovativo dos
rendimentos e retengdes a entidade pa-
gadora dos rendimentos (normalmente
aos bancos), mas ja niio necessitam de o
fazer, impreterivelmente, até 31 de ja-
neirode 2015.

Com estasimplificagdo, os senhorios
podem efetuar a opgdo pelo engloba-
mento dos seus rendimentos prediais e
de capitais apenas no momento em gue
procedem aentregadadeclaragiode IRS
(maio de 2015), ap0s a realizagdo das de-
vidas simulagdes, se tal situacio for mais
vantajosa.

Deixou também de ser obrigatorio
que esse documento emitido pelo banco
tenha de ser entregue nos servigos de fi-
nangas (seenvioua Modelo 3 pelo Portal
das Finangas) ou em conjunto com a de-
claragiode IRS (se entregouem papel). ®
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