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Aplicacio da taxa de IVA reduzida

na reabilitacido urbana

os tltimos anos, dada a crescente degradagao
das estruturas existentes, especialmente nos
centros urbanos, tém surgido algumas politicas
de reabilitagdo urbana de modo a estimular uma rdpida
intervengio e melhoria destas zonas urbanas.
Neste 4mbito, estd prevista a aplicacio da taxa
reduzida do IVA (6% no Continente) de acordo com
a lista I anexa do Cédigo do IVA as empreitadas de
reabilitagao urbana tal como definidas em diploma
especifico, realizadas em iméveis ou em espagos
publicos localizados em 4reas de reabilitagao urbana
(dreas criticas de recuperagio e reconversio urbanistica,
zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagao
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no
ambito de operacoes de requalificagio e reabilitagao de
reconhecido interesse puiblico nacional.
Para que possa ser aplicada a taxa reduzida sio
condicdes esséncias que:
- Se esteja perante uma empreitada de reabilitagio
urbana;
- a mesma seja realizada em iméveis ou espagos
publicos localizados em 4rea de reabilitagao urbana
delimitada nos termos legais;
- ou no Ambito de operagdes de requalificagao
e reabilitagao de reconhecido interesse publico
nacional.
Importa desta forma ter presente o conceito de
empreitada que consta do Cédigo Civil para a aplicagio
da taxa reduzida do IVA: “Contrato em que uma das
partes se obriga em relagdo & outra a realizar certa obra,
mediante um preco”, considerando-se “obra” todo
o trabalho de construcao, reconstru¢ao, ampliagdo,
alteragdo, reparagdo, conservagio, reabilitacao, limpeza,
restauro e demoli¢o de bens iméveis.
Assim, para que haja um contrato de empreitada, ¢
essencial que o mesmo tenha por objeto a realizacdo de
uma obra, feita segundo determinadas condi¢oes, por
um prego previamente estipulado, um trabalho ajustado
globalmente e ndo consoante o trabalho didrio.
Importa ainda chamar a atengio para trés conceitos
fundamentais estabelecidos no Regime Juridico da
Reabilitacio Urbana: Area de reabilitacdo urbana,
Reabilitagao urbana, e Operagao de reabilitagao urbana.
A reabilitagao urbana em 4reas de reabilitagao urbana é
promovida pelos municipios, resultando da aprovagio,
da delimitagao de dreas de reabilitagao urbana; e da
operacio de reabilitagao urbana a desenvolver nas 4reas
delimitadas através de instrumento préprio ou de um
plano de pormenor de reabilitagao urbana.
Assim, o primeiro requisito para que determinada
operagio tenha enquadramento na verba 2.23 da Lista
anexa ao CIVA ¢ que esteja em causa uma empreitada,
mas exige-se, desde logo, que a empreitada seja de
reabilitacao urbana.
Ou se¢ja, 0 Regime de Reabilitagao Urbana estrutura as
intervengdes de reabilitagdo com base em dois conceitos
fundamentais, o conceito de drea de reabilitagio urbana
e o conceito de operagio de reabilitagao urbana.
A «Reabilitagao urbana» traduz-se numa intervencio
integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico ¢ imobilidrio ¢ mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagao ou beneficiacao dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos
e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagao coletiva
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e de obras de construgao, reconstru¢ao, ampliagao,
alteragio, conserva¢io ou demoli¢ao dos edificios.

A localizagio de um prédio numa 4rea de reabilitacio
urbana nio constitui, por si sé, condi¢ao bastante

para afirmar que as operagoes sobre ele efetuadas se
subsumem no conceito de reabilitagao urbana constante
do respetivo regime juridico e, consequentemente,
possa beneficiar da aplicagdo da taxa reduzida do IVA.
Em resumo, sempre que a Cidmara Municipal da 4rea
em que se situa um imével objeto de intervengio
certifique que o projeto estd integrado numa 4rea de
reabilitagdo urbana; e consubstancia uma operagao de
reabilitagdo urbana tratando-se de uma empreitada,

nos termos do Cédigo Civil, poderd ser aplicdvel a taxa
reduzida do imposto de 6% (no Continente) conforme
a lista I anexa ao CIVA.

No caso da demoli¢ao de edificios antigos e
reconstru¢ao de novos desde que cumpram os requisitos
acima referidos, dentro das dreas de reabilitagio urbana
poder-se- 4 aplicar também a taxa reduzida do imposto.
Chamamos ainda 2 aten¢do que poderd ser aplicdvel

a regra inversdo do sujeito passivo de IVA, a qual
determina que s3o sujeitos passivos de imposto as
pessoas singulares ou coletivas que disponham de sede,
estabelecimento estdvel ou domicilio em territdrio
nacional e que pratiquem operagdes que confiram
direito a deducao total ou parcial do imposto, quando
sejam adquirentes de servigos de construgao civil,
incluindo a remodelagao, reparagao, manutengio,
conservagdo e demoli¢o de bens iméveis, em regime de
empreitada ou subempreitada.

Para que o regime atrds descrito seja aplicdvel é
necessdrio que, cumulativamente, estejam reunidos

0s seguintes pressupostos: se esteja na presenca de
aquisi¢ao de servicos de construgio civil; e o adquirente
seja sujeito passivo do IVA em Portugal e aqui pratique
operagbes que confiram, total ou parcialmente, direito a
deducio do IVA.

Nesta situago o IVA serd liquidado pelo adquirente,
devendo a fatura da prestagdo de servicos em causa ser
emitida com IVA Autoliquidagao.
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